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OPIS TECHNICZNY 

 
 

1. Temat, przedmiot i zakres opracowania 
 
 Tematem opracowania jest projekt techniczny dotycz�cy instalacji wodno-kanalizacyjnej, 
centralnego ogrzewania, wentylacji oraz instalacji zewn�trznej wodno-kanalizacyjnej i grzewczej dla 
tematu: Zmiana sposobu u�ytkowania wraz z przebudow� budynku gospodarczego na budynek 
biurowy 

Zakres opracowania obejmuje doprowadzenie wody zimnej i c.w.u. do urz�dze� sanitarnych, 
odprowadzenie powstałych �cieków sanitarnych z budynku, doprowadzenie ciepła do pomieszcze�, 
wentylacj� pomieszcze�. 

 
 

2. Podstawa opracowania 
 

• Zlecenie 

• projekt architektoniczno-budowlany 

• mapa d/c projektowych 

• uzgodniona z Inwestorem koncepcja 

• uzgodnienia mi�dzybran�owe 

• obowi�zuj�ce normy i przepisy w zakresie projektowania i wykonawstwa 
 instalacji wod.-kan., centralnego ogrzewania, wentylacji  
 
 
3. Instalacja wod.-kan.  
 
3.1 Instalacja kanalizacji sanitarnej. 

 
Odprowadzenie kanalizacji sanitarnej zaprojektowano do projektowanej zewn�trznej instalacji 

kanalizacji sanitarnej. 
Poziomy kanalizacyjne pod posadzk� parteru projektuje si� z rur i kształtek PVC do instalacji 

kanalizacji zewn�trznej. Piony i podł�czenia kanalizacyjne projektuje si� z rur i kształtek PVC do 
kanalizacji wewn�trznej. Podł�czenia przewodów kanalizacyjnych od przyborów do  pionów nale�y 
prowadzi	 ze spadkiem min. 2%. Monta� rur i kształtek wykona	 z PVC lub zgodnie z wymaganiami 
instrukcji opracowanej przez producenta. Rewizje kanalizacyjne nale�y umie�ci	 pod ka�dym pionem 
kanalizacji sanitarnej. Odpowietrzenie kanalizacji poprzez piony wyprowadzone ponad dach i 
zako�czone wywiewk�.  
Wszystkie przej�cia rur kanalizacyjnych przez �ciany oddzielenia po�arowego nale�y zabezpieczy	 w 
klasie odporno�ci ogniowej danej przegrody. Typ przej�cia nale�y dopasowa	 do �rednicy  
i rodzaju przewodu. 
 
 Ilo�ci �cieków sanitarnych słu��cych do wyznaczenia przepustowo�ci przykanalika obliczono 
wg normy PN – 92 / B – 01707 „Instalacje kanalizacyjne”. 
 
Równowa�niki odpływu:   
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Równowa�nik odpływu wynosi: Aws = 6 
Przepływ obliczeniowy w kanalizacji sanitarnej obliczono za pomoc� wzoru: 
 
qs = K ��Aws 

gdzie: 

K- współczynnik odpływu charakterystycznego dla budynku, 

Aws - równowa�niki odpływu 

 

Ilo�	 �cieków sanitarnych: 
 
qs = 1,2 dm3/s 

 

3.3. Instalacja wody zimnej, c.w.u. i cyrkulacji 

3.3.1. Dane ogólne 
 

Doprowadzenie wody do budynku zaprojektowano z zewn�trznej instalacji wodoci�gowej. 
Instalacj� wody zimnej i c.w.u. do przyborów zaprojektowano z rur polietylenowych PEX (polietylen 
sieciowany). Podej�cia do poszczególnych przyborów sanitarnych prowadzi	 w posadzce i w 
bruzdach �ciennych. Rury wody ciepłej zabezpieczy	 otulinami termoizolacyjnymi ze spienionego 
polietylenu lub pianki poliuretanowej. 
 
Prowadzenie rur przez przegrody budowlane 

 

 Przej�cia przewodów przez przegrody budowlane nale�y prowadzi	 w tulejach osłonowych 
z tworzywa sztucznego za wyj�tkiem przej�	 tych rur przez �ciany i stropy oddzielenia 
przeciwpo�arowego.  
W miejscach przej�	 nie mog� wyst�powa	 poł�czenia rur. Przestrze� mi�dzy tulej� a rur� powinna 
by	 wypełniona mas� uszczelniaj�c�. 
Wszystkie przej�cia rur instalacji wody zimnej, ciepłej i cyrkulacji przez �ciany oddzielenia 
po�arowego nale�y zabezpieczy	 w klasie odporno�ci ogniowej danej przegrody. Typ przej�cia 
nale�y dopasowa	 do �rednicy i rodzaju przewodu. 
 

Prowadzenie rur w podej�ciach  

 

 Podej�cia pod armatur� czerpaln� i zaporow� mocowa	 na sztywno przy armaturze za pomoc� 
odpowiednich kształtek i uchwytów. Niedopuszczalne jest pozostawienie niezamocowanych ko�ców 
przewodu. 
W miejscu podł�cze� baterii przewiduje si� zastosowanie zł�czek metalowych gwintowanych. 
Wylot wody ciepłej nale�y umieszcza	 z lewej strony, a wody zimnej z prawej strony, patrz�c  
w kierunku �ciany, na której bateria ma by	 zamocowana. 
 

 Armatura 

 

 Zawory odcinaj�ce nale�y zamontowa	 tak, aby mo�liwe było odci�cie poszczególnych 
w�złów sanitarnych – dla umo�liwienia remontów i konserwacji instalacji wodoci�gowej.  
Nale�y zapewni	 dost�p do wszystkich zaworów przez zamontowanie drzwiczek w obudowach 
szachtów.  
Zawory odcinaj�ce - kulowe gwintowane  p= 1.6 MPa.  
Zawory odcinaj�ce kulowe dla ciepłej wody p= 1,6 MPa i t min = 90 oC. 
Baterie stoj�ce oraz zawory do podł�czenia płuczki ust�powej ł�czy	 z instalacj� przy u�yciu 
w��yków elastycznych w oplocie metalowym.  
Przy pisuarach przewidziano monta� zaworów czerpalnych ze zł�czk� do w��a. 



Wysoko�	 zamontowania armatury czerpalnej zgodnie z PN-81/B-10700/02 "Instalacje wewn�trzne 
wodoci�gowe i kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze. Przewody wody zimnej i ciepłej 
z rur stalowych ocynkowanych". 
 

 

3.3.2. Próby ci�nieniowe 

 
Po zmontowaniu instalacji nale�y podda	 j� próbie wodnej zgodnie z wymaganiami 

zawartymi w „Warunkach technicznych wykonania i odbioru ruroci�gów z tworzyw sztucznych”. 
Zgodnie z wytycznymi prób� szczelno�ci na zimno przeprowadzi	 przed zakryciem instalacji 
w cało�ci. 
Przed prób� nale�y napełni	 instalacj� wod� oraz dokładnie odpowietrzy	. Warto�	 ci�nienia 
w instalacji nale�y dwukrotnie podnosi	 w okresie 30 minut do wysoko�ci 0,9 MPa. 
Po dalszych 30 minutach spadek ci�nienia nie mo�e przekroczy	 0,06 MPa. W czasie nast�pnych 120 
minut spadek ci�nienia nie mo�e przekroczy	 0,02 MPa. W przypadku wyst�pienia przecieków 
podczas przeprowadzania próby szczelno�ci nale�y je usun�	 i ponownie przeprowadzi	 cał� prób� 
od pocz�tku. 
Dodatkowo podda	 próbie instalacj� c.w.u. i cyrkulacji na parametry robocze przez 48 godzin. 
Po próbie ci�nieniowej instalacj� przepłuka	, nast�pnie wydezynfekowa	 i wod� podda	 badaniom 
bakteriologicznym. 
 

 

3.3.3. Obliczenia zapotrzebowania wody: 
 
Zapotrzebowanie wody  

 

Rodzaj przyboru Ilo��  

[szt.] 

Jednostkowe 

zapotrzebowanie wody  

[dm3/s] 

Ł�czne  

zapotrzebowanie wody 

[dm3/s] 

miska ust�powa  1 0,13 0,13 

umywalki i zlewy 3 2x 0,07 0,42 

pisuary 1 0,3 0,3 

zł�czki  1 0,15 0,15 

Suma zapotrzebowania wody [dm3/s]  1,00 

 
Przepływ obliczeniowy: 

q=0,682 (
qn)0,45- 0,14 

q= 0,682(1,00)0,45-0,14= 0,54 dm3/s = 1,9 m3/h 

  
4.  Instalacja centralnego ogrzewania 

   

  4.2 Dane ogólne instalacji c.o.  
  

 W budynku zaprojektowano instalacj� centralnego ogrzewania w układzie dwururowym, 
pompowym systemu zamkni�tego. Ciepło b�dzie dostarczane z istniej�cej kotłowni z s�siedniego 
budynku.  
Odpowietrzenie instalacji miejscowe zgodnie z norm� PN-91/B-02420 “Odpowietrzenie instalacji 
ogrzewa� wodnych”. 
Zapotrzebowanie na ciepło na cele c.o. dla budynku wynosi 6,5 kW. 

Parametry temperaturowe czynnika grzejnego na instalacj� grzejnikow� 70o/50oC.  



4.2. Rury instalacji c.o. 
  

 Rozprowadzenie instalacji c.o. do grzejników wykona	 z rur PEX wielowarstwowych.  
Rury PEX prowadzi	 w izolacji, w posadzce w warstwie styropianowej podłogi. Nale�y unika	 
układania rur w linii prostej, stosuj�c łagodne łuki co b�dzie dawało efekt samokompensacji. 
 Zastosowanie rur wielowarstwowych zapobiega nadmiernemu wydłu�aniu, a tym samym 
zmniejsza trudno�ci z kompensacj�. 
Główne przewody rozdzielcze prowadzi	 ze spadkiem 3‰ w kierunku w�zła. W najwy�szych 
punktach instalacji zamontowa	 zawory odpowietrzaj�ce. Wszystkie przej�cia ruroci�gów przez 
przegrody budowlane (tj. �ciany wewn�trzne, stropy) nale�y wykona	 w tulejach ochronnych. 
Przestrze� mi�dzy rur� a tulej� ochronn� powinna by	 wypełniona materiałem trwale plastycznym 
i ognioodpornym np. HILTI, nie działaj�cym korozyjnie na rur� i umo�liwiaj�cym jej wzdłu�ne 
przemieszczanie si�. 
 Podczas układania rur �ci�le przestrzega	 wytycznych producenta rur. 
 
 
 4.3.  Grzejniki i armatura 
 
 Zaprojektowano grzejniki Cosmo typ KV firmy V&N z wbudowanym zaworem 
termostatycznym. Podł�czenie grzejników od dołu typ V. Na ka�dym podej�ciu do grzejnika 
zamontowa	 podwójne kurki kulowe, umo�liwiaj�ce demonta� grzejnika w czasie awarii instalacji 
bez konieczno�ci opró�niania zładu instalacyjnego.  Odpowietrzenie grzejników indywidualne  
w postaci odpowietrzników r�cznych. 
 

 

4.4.  Próba instalacji c.o. 
 
  Po zamontowaniu instalacji c.o. nale�y przeprowadzi	 prób� szczelno�ci. Próba szczelno�ci 
instalacji powinna zosta	 wykonana zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania i odbioru 
instalacji ogrzewczych” na ci�nienie 0,6 MPa.  
Podczas próby szczelno�ci nale�y wizualnie sprawdzi	 szczelno�	 zł�cz. W przypadku wyst�pienia 
jakichkolwiek przecieków nale�y je usun�	 i wykona	 prób� od pocz�tku. Po przeprowadzeniu z 
pozytywnym wynikiem próby szczelno�ci mo�na przyst�pi	 do zakrycia przewodów.  
Podczas zakrywania rury c.o. powinny pozostawa	 pod ci�nieniem min. 0,3 MPa. Wymaganie to jest 
podyktowane mo�liwo�ci� mechanicznego uszkodzenia rur w fazie wykonywania prac budowlanych 
(wylewanie posadzek itp.) i łatwego ewentualnego wykrycia oraz usuni�cia usterek. 
Po zako�czeniu robót monta�owych i przeprowadzeniu próby szczelno�ci nale�y  przeprowadzi	 
prób� instalacji na gor�co wraz z regulacj�. 
 

 

5. Wentylacja 
  
 . W pomieszczeniach biurowych nawiew �wie�ego powietrza poprzez nawietrzaki okienne , 
natomiast wyci�g wywietrzaki dachowe.  
Z pomieszczenia WC zastosowano oddzielny układ wyci�gowy. Kompensacja powietrza poprzez 
kratk� drzwiow�.  
 
 

6. Zewn�trzna instalacja wodoci�gowa 
  
 Doprowadzenie wody do projektowanego budynku nast�pi poprzez projektowan� zewn�trzn� 
instalacj� wody z istniej�cej instalacji wodoci�gowej znajduj�ca si� w s�siednim budynku.  

Zewn�trzn� instalacj� wodoci�gow� zaprojektowano z rur PE100 SDR17 koloru niebieskiego. 
Uzbrojenie nale�y oznakowa	 tabliczkami zgodnie z PN-86/B-09700.  



Rury PE nale�y układa	 na podsypce piaskowej o grubo�ci minimum 10 cm. Po uło�eniu ruroci�gu, 
rury nale�y obsypa	 a� do uzyskania grubo�ci warstwy przynajmniej 30 cm (po zag�szczeniu) 
powy�ej wierzchu rury. Materiał u�yty do wykonania wypełnienia musi spełnia	 te same warunki co 
materiał do wykonania podło�a. Nie mo�e zawiera	 ostrych kamieni lub innego łamanego materiału, 
nie powinny wyst�powa	 cz�stki o wymiarach powy�ej 20 mm i materiał nie mo�e by	 zmro�ony. 
Na całej trasie zewn�trznej instalacji wodoci�gowych nale�y uło�y	 ta�m� lokalizacyjn� z wkładk� 
magnetyczn� ł�czon� na zaciski. 
Roboty ziemne w miejscach skrzy�owa� z innym uzbrojeniem podziemnym wykona	 r�cznie. 
 

Próba szczelno�ci i dezynfekcja ruroci�gu wodoci�gowego 

Prób� ci�nieniow� wykona	 zgodnie z norm� PN-EN 805:2002. Prób� nale�y wykona	 po 
uło�eniu przewodu z podbiciem z obu stron rur piaszczystym gruntem w celu zabezpieczenia 
przewodu przed przemieszczeniem. Wszystkie zł�cza powinny by	 odkryte w celu mo�liwo�ci 
sprawdzenia ewentualnych przecieków. Ci�nienie próbne powinno wynosi	 nie mniej ni� 1 Mpa. 
Po uzyskaniu pozytywnych wyników próby szczelno�ci nale�y przewód podda	 płukaniu u�ywaj�c w 
tym celu czystej wody wodoci�gowej. Pr�dko�	 przepływu wody w przewodzie powinna umo�liwi	 
usuni�cie wszystkich zanieczyszcze� mechanicznych wyst�puj�cych w przewodzie. Woda płucz�ca 
po zako�czeniu płukania powinna by	 poddana badaniom fizykochemicznym  
i bakteriologicznym w jednostce badawczej do tego upowa�nionej.  
Je�eli wyniki bada� wskazuj� na potrzeb� dezynfekcji przewodu, proces ten powinien by	 
przeprowadzony przy u�yciu np. roztworów wodnych wapna chlorowanego lub roztworu 
podchlorynu sodu w czasie kontaktu 24 godz. (zalecane st��enie 1 l podchlorynu sodu na 500l wody). 
Dezynfekcj� przeprowadza si� dawkuj�c roztwór �rodka dezynfekuj�cego przy powolnym 
napełnianiu wod�. Pozostało�	 chloru w wodzie powinna wynosi	 około 10 mg Cl2/dm3.  
Po zako�czeniu dezynfekcji i spuszczeniu wody z przewodu nale�y ponownie go przepłuka	. 
Zasypywanie wodoci�gu przeprowadzi	 zgodnie z zaleceniami producenta rur i armatury. 
 
 

7. Zewn�trzna instalacja kanalizacji sanitarnej 

 

Odprowadzenie kanalizacji sanitarnej zaprojektowano do istniej�cej zewn�trznej kanalizacji 
sanitarnej.  

Do wykonania zewn�trznej instalacji kanalizacji sanitarnej przyj�to rury PVC jednorodne 
klasy S SDR 34 o sztywno�ci 8 kN/m2.  
 Na trasie kanalizacji zaprojektowano studzienk� teleskopow� Ø425 z włazem �eliwnym  
B-125 w terenie zielonym. 

Rury PVC układa	 na warstwie wyrównawczej gr. 10 cm. Podło�e pod ruroci�g mo�e 
stanowi	 grunt rodzimy o ile nie zawiera ziaren wi�kszych od 20 mm. Obsypka ma zagwarantowa	 
rurom dostateczne podparcie ze wszystkich stron. Materiał u�yty do wykonania wypełnienia musi 
spełnia	 te same warunki co materiał do wykonania podło�a. Nie mo�e zawiera	 ostrych kamieni lub 
innego łamanego materiału, nie powinny wyst�powa	 cz�stki o wymiarach powy�ej 20 mm  
i materiał nie mo�e by	 zmro�ony. Obsypka powinna by	 zag�szczana warstwami o grubo�ci  
10-30 cm. Stopie� zag�szczenia pod drogami wynosi min. 90% ZPPr, natomiast poza drogami (dla 
przewodów o przykryciu do 4m) stopie� zag�szczenia do min. 85% ZPPr. Wysoko�	 obsypki nad 
wierzchołkiem rury (po zag�szczeniu) powinna wynosi	 co najmniej 15 cm. 

 

 

8. Zewn�trzna instalacja ciepłna 

  
Doprowadzenie ciepła do projektowanego budynku nast�pi poprzez projektowan� zewn�trzn� 

instalacj� ciepln�  z  istniej�cej kotłowni w s�siednim budynku. 
Zewn�trzn� instalacj� ciepln� zaprojektowano z rur preizolowanych 2xDN25. 



Rury preizolowane  nale�y układa	 na podsypce piaskowej o grubo�ci minimum 10 cm. Po 
uło�eniu ruroci�gu, rury nale�y obsypa	 a� do uzyskania grubo�ci warstwy przynajmniej 30 cm (po 
zag�szczeniu) powy�ej wierzchu rury. Materiał u�yty do wykonania wypełnienia musi spełnia	 te 
same warunki co materiał do wykonania podło�a. Nie mo�e zawiera	 ostrych kamieni lub innego 
łamanego materiału, nie powinny wyst�powa	 cz�stki o wymiarach powy�ej 20 mm i materiał nie 
mo�e by	 zmro�ony. 
Roboty ziemne w miejscach skrzy�owa� z innym uzbrojeniem podziemnym wykona	 r�cznie. 

 
 

9. Uwagi ko�cowe 
 
•    Roboty wykona	 zgodnie z projektem i zgodnie z rozporz�dzeniem Ministra Infrastruktury Dz.U.     
     2019 poz 1065 z dnia 8 kwietnia 2019r. ze zmianami „w sprawie warunków technicznych, jakim    
      powinny odpowiada	 budynki i ich usytuowanie 
• Cało�	 robót nale�y prowadzi	 zgodnie z obowi�zuj�cymi normami, przepisami BHP  
      i zaleceniami producentów rur i armatury.  
• Nale�y przestrzega	 „Warunków technicznych wykonania i odbioru robót budowlano-

monta�owych tom II - instalacje sanitarne i przemysłowe” oraz  „Warunków technicznych 
wykonania i odbioru ruroci�gów z tworzyw sztucznych”. 

• Przebieg instalacji w budynku dopasowa	 nale�y do aran�acji wn�trz celem ukrycia ich we 
wn�kach, obudowanych szachtach, �cianach i innych elementach wyko�czeniowych 
projektowanego budynku 

•  Nale�y wykona	 zabezpieczenia przej�	 przez przegrody po�arowe ruroci�gów i kanałów 
 wentylacyjnych dobieraj�c system zabezpieczenia w zale�no�ci od �rednicy przewodu 
      i materiału z jakiego jest wykonany. Przej�cie musi odpowiada	 klasie przegrody przez któr� 
 b�dzie wykonywane. 
• Trasy robót zanikowych instalacji ( przewodów ) musz� by	 zinwentaryzowane w dokumentacji 

powykonawczej i przekazane u�ytkownikowi obiektu. Mo�liwe s� do zastosowania zamienniki 
materiałów i urz�dze� innych firm ni� zaproponowane w projekcie ( po konsultacji 
z projektantem ) o ile odpowiadaj� przyj�tym  w projekcie parametrom. 

• Wszystkie u�yte materiały i urz�dzenia musz� by	 dopuszczone do obrotu i powszechnego 
stosowania w budownictwie. 

 
 

 Zgodnie z Ustaw� Dz.U. 2020 poz 215 z dnia 9 stycznia 2020r. ze zmianami 
"O wyrobach budowlanych", przy wykonywaniu robót budowlanych nadaje si� do stosowania wyrób 
budowlany który jest:    
1) oznakowany CE, co oznacza, �e dokonano oceny jego zgodno�ci z norm�  
        zharmonizowan�   albo europejsk� aprobat� techniczn� b�d� krajow� specyfikacj�  
        techniczn� pa�stwa członkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru 
       Gospodarczego, uznan� przez Komisj� Europejsk� za zgodn� z wymaganiami  
       podstawowymi, albo 
 2) umieszczony w okre�lonym przez Komisj� Europejsk� wykazie wyrobów maj�cych  
        niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpiecze�stwa, dla których producent wydał  
       deklaracj� zgodno�ci z uznanymi regułami sztuki budowlanej, albo 
3) oznakowany znakiem budowlanym 
 
Wszelkie odst�pstwa od projektu uzgadnia	 z projektantem.   
 
 


